ELS O H O DE
CARABANCHEL



Nota Legal. Toda la informacién contenido en esta alidades (infografias, imagenes, descripciones y materiales

' - comerciales) tiene caracter meramente ilustrativo y actual y puede sufrir cambios o modificaciones que resulten
- = necesarios por exigencias normativ C si como aquellos ajustes derivados de la optimizacion
.o _deldisefio o de las decisiones adoptadas en el seno Operativa, sin que ello suponga necesariamente una disminucion
de la calidad final del proyecto. Los acabados, materiales y equipamientos estaran sujetos a lo especificado en la memoria
de calidades y decisiones futuras aprobadas por la cooperativa de acuerdo con la situacion de cada fase del proyecto
(anteproyecto, proyecto basico, de ejecucion o “as built”. Igualmente, el mobiliario mostrado en las infografias y planos

tiene caracter meramente ilustrativo y no contractual.




Carabanchel se ha convertido en uno de los barrios
mas vibrantes y con mayor futuro de la capital.

Conocido ya como el Soho madrilefio, el distrito
esta viviendo una auténtica transformacion creativa,
con estudios de artistas, galerias, talleres, espacios
culturales y una escena urbana cada vez mas atractiva.
Un barrio con alma propia, identidad castiza y una
energia renovada que lo convierte en una de las zonas
mas interesantes para vivir e invertir en Madrid.

En este entorno en plena evoluciéon se situa la
promocién, préxima a la calle General Ricardos, una
de las principales arterias de Carabanchel, una zona
consolidada que combina identidad de barrio, servicios
de proximidad y excelente conexion con el resto de
Madrid.

™
!
|
\
]
:




El proyecto se ubicara en la calle Luisa Mufioz, en una
zona consolidada que combina la esencia de barrio
con todos los servicios que necesitas a pie de calle:
comercios, supermercados, colegios, centros de salud,
restauracién, zonas verdes y equipamientos deportivos

Unodesusgrandesvalores es suexcelente comunicacion.
A escasos metros de la estacion de Oporto, con Metro
lineas 5 y 6, podras desplazarte de forma rapida
tanto al centro de Madrid como a otros distritos de
la ciudad. La zona cuenta también con multiples
lineas de autobus y cdémodos accesos en vehiculo
privado a la A-42, carretera de Toledo, M-30 y M-40.
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Centros sanitarios. Hospital Central de la Defensa
Gdémez Ulla, Hospital Universitario 12 de Octubre,
centros de salud del entorno de abanchel y red
sanitaria publica y'privada.de Madrid.

Centros educativos. Coleg ?43 institutos pu
concertados y privados € %d;ntorno, escuelas
infantiles y centros de for ¢ n1@)rofesional

Zonas verdes y ocio al aire lib arque de San
Isidro, Finca Vista Alegre, Madrid Rio, Parque
Emperatriz Maria de Austria.

Colegio San
Viator Madrid

( Centros deportivos. Instalaciones deportivas
J municipales, centros deportivos priva , N
espacios para deporte al aire libre en Madrid|R

Centros comerciales. Islazul, El Corte Inglés en e
=\ Palacio Vista Alegre y otros centros comerciales
¥ conectados por transporte lIslazul se presenta
\_H \\\ como un referente comercial del sur de Madrid.




Residencial El Soho de Carabanchel propone una forma
de vivir urbana, actual y funcional, donde el disefio esta
al servicio de lo importante: sentirse en casa.

El proyecto esta compuesto por viviendas de 1y 2
dormitorios, concebidas para aprovechar al maximo el
espacio, la luz y la funcionalidad. Hogares practicos,
bien distribuidos y versatiles, pensados para acompafar
distintas etapas de la vida: independizarse, empezar de
nuevo, formar un hogar o invertir en Madrid.

La arquitectura apuesta por unaimagen contemporanea,
limpia y equilibrada. Un edificio de caracter urbano y
sereno, diseflado para integrarse con naturalidad en la
vida cotidiana e incorporar las ventajas de una vivienda
nueva: eficiencia, confort, espacios comunes y una
manera mas comoda de habitar.

En el interior, las viviendas se organizan con criterios
actuales: estancias luminosas, distribuciones
funcionales, cocinas abiertas y soluciones pensadas
para facilitar el dia a dia.

Vivir en Residencial EL Soho de Carabanchel es vivir
Madrid desde dentro. Estrenar una vivienda nueva en un
barrio consolidado. Tener cerca lo esencial y, al mismo
tiempo, formar parte de un entorno en transformacion.

Una promocién para quienes buscan ciudad, conexion,
autenticidad y futuro.

En Residencial El Soho de Carabanchel las zonas comunes han sido concebidas
como una extension natural de la vivienda: espacios pensados para sumar
bienestar, comodidad y nuevas formas de disfrutar el dia a dia.

La cubierta se convierte en uno de los grandes escenarios del proyecto. Alli, la
piscina comunitaria y el solarium invitan a desconectar, refrescarse y disfrutar
delcielo abierto de Madrid. Un lugar pensado para alargar las tardes y contemplar
las puestas de sol sobre la ciudad.

En planta baja, el residencial incorpora una zona ajardinada de caracter chill, un
espacio serenoy protegido donde hacer una pausa, leer, conversar o simplemente
disfrutar de un momento de calma. Un pequefio refugio dentro del edificio,
disefiado para aportar frescura, privacidad y sensacion de comunidad.

La lavanderia comunitaria introduce una comodidad practica y actual, inspirada
en nuevas formas de habitar mas eficientes y flexibles. Un espacio pensado
para resolver el dia a dia con naturalidad, liberar espacio dentro de la vivienday
facilitar determinados usos domésticos sin renunciar al confort.

En planta bajo rasante se ubican las plazas de garaje, los trasteros y el
aparcamiento para bicicletas, integrando en el edificio todo aquello que hace
mas sencilla la vida urbana: aparcar, almacenar, moverse de forma sostenible y
tener siempre a mano lo que necesitas.

El resultado es un residencial pensado no solo para vivir dentro de casa, sino
para disfrutar del edificio como parte de tu forma de vida.






En Residencial El Soho de Carabanchel cada vivienda
se ha proyectado para ofrecer una experiencia de vida
comoda, eficiente y duradera. La seleccion de materiales,
instalaciones y acabados responde a una idea clara:
crear hogares actuales, funcionales y preparados para
el dia a dia.

La memoria de calidades combina soluciones
constructivas y energéticas orientadas al confort, la
eficiencia y el mantenimiento, junto con acabados de
disefio cuidado y facil uso. Un conjunto pensado para
que la vivienda no solo se estrene, sino que se disfrute
con comodidad desde el primer dia.




Fachada

La fachada se realizara en acabado de mortero
0 revoco en combinacién con otros materiales
nobles de acabado a listonado efecto madera
y z6calo de piedra o similar.

Estara aislada térmica y acusticamente,
garantizando una Optima habitabilidad y el
confort térmico y acustico en el interior de las
viviendas.

Sostenibilidadyresponsabilidad enconsonancia
con los estandares del Codigo Técnico de la
Edificacion.

Construccion

Estructura de hormigon armado todo ello
calculado y ejecutado segln requerimientos
de estudio geotécnico, normativa vigente y CTE

El edificio tendra una cubierta plana invertida
con impermeabilizacion de doble lamina
asfaltica garantizando la estanqueidad frente
a filtraciones y humedades. En las zonas no
transitables se acabara en grava.

Tabiqueria de yeso laminado para la separacion
de estancias, y medianeras entre viviendas con
fabrica de ladrillo trasdosado en ambas caras
con aislamiento térmico y acustico y placa de
yeso laminado.

Garaje y accesos

La puerta de acceso al garaje sera metalica
y tendra un sistema de seguridad anti-
atrapamientos. Existira un cuadro y contador
propio para el garaje con un alumbrado minimo
permanente y se han contemplado todos
los sistemas de proteccién y sefializacion
necesarios para cumplir las normativas
aplicables.

Las plazas estan especialmente cuidadas
con solado continuo de hormigéon pulido vy
endurecido con cuarzo. Ademas, todas ellas
contaran con preinstalacion de puntos de carga
para vehiculos eléctricos.

Los trasteros tendran pavimento ceramico o de
hormigoén pulido. Sus puertas seran metalicas
con rejillas superiores e inferiores.

El portal tendra un pavimento ceramico y
estara acristalado al exterior mediante puerta
de acceso de acero y estara decorado.

El edificio dispondra de dos ascensores de
ultima generacion con maniobra de socorro
que permite completar su recorrido a la planta
mas proxima en caso de corte de suministro
eléctrico.

Fontaneria, sanitarios y griferia

La red general de agua se resuelve con
polipropileno siendo la distribucion interior en
polietileno reticulado.

Los aparatos sanitarios de los bafios seran
de porcelana vitrificada blanca. Tendran plato
de ducha antideslizante en el bafio principal y
bafiera en el secundario. Los inodoros estaran
apoyados en el suelo y pegados a la pared y sus
cisternas contaran con un sistema de ahorro
de doble descarga de agua.

La griferia sera cromada y monomando con
mezclador, reductores de presion y aireadores
para ahorro en el consumo.

La red de bajantes y desagles sera de PVC vy,
tanto la red de agua fria como de agua caliente,
se realizara cumpliendo las instrucciones del
Codigo Técnico de la Edificacion, concretamente
delDocumento Basico de Salubridad y tomando
las medidas necesarias para garantizar la mejor
acustica de los elementos.

Electricidad e iluminacion

La instalacion eléctrica serda entubada.
Estaran dotadas con mecanismo eléctrico de
tecla grande cumpliendo con el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension, asi como con
las normas de la Compafiia Suministradora.

El cuadro general de mando estara ubicado en
la entrada a tu vivienda y preparado para incluir
las fuentes de alimentacién necesarias para
que puedas disponer de un hogar digital.

Los bafios y cocinas incluiran iluminacién
empotrada.

Telecomunicaciones y control de accesos

Las tomas y cableado en dormitorios, salén
y cocina estan preparadas para teléfono
y television. Se contara igualmente con la
preinstalacion de TV por cable.

Engeneral,elproyectodelnfraestructuraComun
de Telecomunicaciones garantiza la recepcion
de cualquier servicio de telecomunicaciones
que desees.

Las viviendas dispondran de videoportero
manos libres para el control de acceso al
edificio.

Climatizacion y ventilacion

La instalacion para produccion de calor,
refrigeracién y agua caliente sanitaria (A.C.S)
sera mediante equipo de aerotermia de alta
eficiencia energeética.

La distribucion se realizara mediante suelo
radiante-refrescante, permitiendo ahorros
energeticos que garantizan maxima eficiencia
proporcionando una temperatura confortable y
uniforme. Contaran con un sistema colectivo
con contador individual para optimizar la
instalaciony el funcionamiento de la generacion
energética.

Estara dotada de un sistema de ventilacion que
permitira mantener la calidad del aire interior,
aportando aire limpio al mismo tiempo que
extrayendo el aire viciado, imposibilitando la
transmision de olores entre estancias.

Aislamiento acustico

Hemos cuidado especialmente el aislamiento
acustico incorporando sistemas técnicos de
ultima generacion en el interior de las viviendas
cumpliendo el Codigo Técnico de la Edificacion
y el Documento Basico de Proteccion frente
al Ruido y de Seguridad de Utilizacién vy
Accesibilidad.



Carpinteria exterior, acristalamiento y persianas

Carpinteria exterior de altas prestaciones térmicas y acusticas, con sistema eficiente
adecuado al cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion, segun definicion final de
proyecto, pudiendo resolverse mediante perfiles de PVC, aluminio con rotura de puente
térmico u otra solucion equivalente que garantice las prestaciones exigidas.

Las carpinterias exteriores contaran con doble acristalamiento con camara de aire interior,
tipo Climalit o similar, para aislamiento tanto téermico como acustico, en cumplimiento
del Documento Basico Ahorro de Energia y el de Proteccion frente al Ruido. En las
estancias con ventanas hasta el suelo, el vidrio sera de seguridad. Las persianas seran
de modulo compacto con la carpinteria de las ventanas.

Carpinteria interior y armarios

La puerta de entrada a tu casa sera blindada con cerradura de seguridad y lacada en
blanco al interior.

Las puertas interiores seran lacadas blancas y tendran herrajes cromados para crear
unos espacios limpios, elegantes y atemporales. Las puertas de los bafios tendran
condenas.

Tus armarios seran empotrados con puertas correderas y seguiran la estética de las
puertas de paso. Estaran forrados de melanina efecto textil y equipados con balda de
separacion de maletero y barra de colgar.

Materiales y acabados interiores

Solados. Pavimento ceramico de gres entodo elinterior, que tendraacabado antideslizante
en terrazas.

Alicatados. Tus bafios y cocina iran alicatados con gres porcelanico en zonas humedas
combinado con pinturas lisas en el resto de paramentos.

Pinturas. Los paramentos verticales y horizontales de tu casa van terminados con un
sistema de placas de yeso laminado que garantiza un excelente acabado acorde con la
pintura plastica lisa en paredes y techos.

Cocina

Cocina disefiada por especialistas. Equipada
con muebles altos y bajos, encimera,
fregadero, campana extractora, placa de
induccion y horno.

Zonas comunes

El edificio dispondrda de zonas comunes
integradas por piscina comunitaria en
cubierta con sistema de cloracion salina,
solarium en terraza, zona chill ajardinada
en planta baja, sala destinada a lavanderia
comunitaria y espacio para aparcamiento de
bicicletas en planta sotano.
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Residencial EL Soho de Carabanchel se ha disefiado incorporando tecnologias de
eficiencia energética, energias renovables y medidas activas y pasivas orientadas
a conseguir una calificacion energética 6ptima y un edificio de consumo casi nulo.

Cada detalle ha sido pensado para ofrecer un hogar mas eficiente, confortable y
sostenible. La combinacién de aerotermia y suelo radiante-refrescante permitira
disfrutar de una climatizacion homogénea durante todo el afio, con una temperatura
equilibrada y sin necesidad de radiadores ni elementos visibles que condicionen la
distribucién o la decoracién.

El doble acristalamiento contribuirda a mantener la temperatura interior, mejorar el
aislamiento térmico y reducir la entrada de ruido exterior, favoreciendo un mayor
confort dentro de la vivienda.

Ademas, el sistema de ventilacion de doble flujo permitira renovar el aire interior de
forma continua, con filtracién de particulas y sin necesidad de abrir las ventanas,
ayudando a conservar una temperatura estable y a mejorar la calidad del aire.

El edificio contara también con una instalacion de placas fotovoltaicas destinada
a apoyar el consumo energético de las zonas comunes, contribuyendo a reducir el
gasto comunitario y a mejorar la eficiencia global del residencial.

En Residencial EL Soho de Carabanchel la eficiencia no es solo una prestacion
técnica: es una forma de vivir con mas bienestar, mas ahorro y un menor impacto
ambiental.



Sabemos que tu hogar es una extensiéon de tu personalidad, tus suefios
y tu forma de vivir. Por eso, queremos ofrecerte un programa exclusivo
que pone el disefio de tu vivienda en tus manos, permitiéndote
personalizar cada detalle para que tu casa se adapte a ti, y no al revés.

Convierte tus ideas en realidad y transforma tus suefios en un proyecto
Unico, que refleje tu estilo de vida y haga de cada rincdn un espacio
con alma.

Te proponemos mas que una vivienda personalizada, un nuevo
concepto de hogar ofreciéndote un amplio abanico de posibilidades
para que tu casa lleve tu estilo, y personalidadad y la sientas tuya
desde el primer dia.







..—"""‘-

'S3TVOH3ITO SODINDIL

SOAILON d0d SINOIDVOII4IAOW dVLINIWIETdX3 OAN3IdNd SYAVINIXOdd NOS SYAVSIddX3 S3IDI4d43dNS SV 'OAILYALSNTI OTNL)L Vv Odvrngld odis
VH OLN3IAVIGINAY 13 'NOIDND3r3 NS ANOQIDVIIHId3 3d OLD3A0Yd 3d OT110ddVvS3A 13d SYAVAIYIA OJINDIL 431D0VdVD 3a SINOIDVOIIH4IdAONY
0L3rNS ¥v.LS3I OAN3IANd ‘OIDI141d3 713d OLDIAOYdILNY T13Q ¥ILdVd ¥V YAVIO0EV13d 0AIS VH A VAILYINIIHO S3 VDI4YdD NOIDVLNIANDOA V1S3






® PREINSCRIPCION
5.000 € + IVA

CONTRATO DE ADHESION
15.000 [ 25.000 + IVA.

LOS COSTES ESTIMADOS NO SON PRECIOS CERRADOS. El plan de actuacién econdmica de la cooperativa, el programa de viviendas, las
superficies aproximadas, la prevision de costes estimados y la propuesta de forma de pago tienen caracter orientativo, no contractual, y . PAGO EXTRA
podrian sufrir variaciones por razones técnicas, juridicas, administrativas o por decisién de la cooperativa. 11/2026

25% + IVA (menos aportacion contrato de adhesion)
El interesado que haya preseleccionado vivienda debera desembolsar los pagos correspondientes a la preinscripcion. La cantidad de
preinscripcion (5.000 € + IVA) sera destinada a capital social y no forma parte del coste estimado de la promocién. La cantidad de reserva
(15.000 6 25.000 funcion de la tipologia) va a cuenta de su coste provisionaly se realiza en el momento de formalizar el contrato de adhesion. A LLAVES .
Entre el 1-15de Noviembre de 2026 corresponde el pago del 25% del valor de la vivienda, restando la cantidad aportada en el momento de R

. = - 75% + IVA
incorporacion a la cooperativa, quedando a llaves el 5% del total.

No obstante, el Consejo Rector de la cooperativa podra valorar propuestas alternativas a esta forma de pago prevista, ajustadas a la
necesidad del interesado siempre que no colisionen con las necesidades financieras de la cooperativa.

Todas las aportaciones se realizaran en una cuenta abierta en la notaria de Madrid de D. Jose Luis Martinez-Gil Vich e intervenida por éL.
Es una cuenta especifica para este proyecto que solo permite la salida de fondos para la formalizacion de la adquisicion de la parcela por
parte de la cooperativa o para las posibles solicitudes de baja o devoluciones a los preinscritos. No es posible retirar los fondos para otro fin. 4Q 2026 2Q 2027 2Q 2029

PLAZOS ESTIMADOS Solicitud de Licencia Inicio de Obras Entrega estimada de

*IVA. Se aplicara el vigente en el momento de efectuar cada aportacion econdmica. EL IVA vigente aplicable es del 10%. EL IVA correspondiente .
al importe financiado con la hipoteca estimada se abonara con anterioridad a la firma de la Escritura Publica de Adjudicacion. viviendas

Plazos orientativos sujetos a tramitacion administrativa, obtencion de licencia y desarrollo normal de la obra






Viviendas Millones Viviendas
Desarrolladas Gestionados Entregadas

— D
_ @Qp
. = . AY

En buenas manos.

o SERPROCOL es una gestora de cooperativas con dilatada experiencia en proyectos

SERPROCOL mummmm inmobiliarios de caracter residencial.

Tenemos una larga trayectoria con mas de 1.500 viviendas desarrolladas en los ultimos
15 aflos y somos un referente en la Comunidad de Madrid tanto en gestion cooperativa
como en vivienda protegida

1.500 1.800




www.elsohodecarabanchel.com



